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Zprava nezavislého auditora

Jedinému akcionari spolecnosti Teplarna Loucovice, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Gcetni zavérky obchodni spolecnosti Teplarna Loucovice, a.s.,
se sidlem Loucovice &.p. 313, Loucovice, identifikani Cislo 241 93 992, (dale take Spolecnost)
sestavené na zakladé ceskych Gcetnich predpisu, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2021,
vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach vlastniho kapitalu a prehledu o penéznich tocich za
obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021 a prilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych Géetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Géetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
k 31. 12. 2021 a nakladd a vynosti a vysledku jejiho hospodafeni a penéznich tokl za obdobi
od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021, v souladu s Eeskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor Ceské republiky jsme
na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisti. Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny
a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo (etni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ Spolecnosti.

N&$ vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s ucetni
zavérkou ¢i s nagimi znalostmi o Uetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda
se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve viech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich
predpisti na formalni nalezZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti, tj. zda pripadné nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo zplsobilé ovlivnit
Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

BOO Audit s.r.0. éeska spolecnost § ruéenim omezenym (IC 45 31 43 81, registrovana u Méstského soudu v Praze, oddil a vlozka C. 7279, evidencm &islo Komory
auditon CR 018) je Elenem BDO International Limited (spole€nosti s ruéemm amezenyim ve Velke Britanii) a je soutasti mezinarodni sité nezavislych clenskych
firem BDO.
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Na zakladé provedenych postupd, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

o ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v iCetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych ohledech v souladu s uCetni zaverkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti.

V ramci uvedenych postupti jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni G&etni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s &eskymi (i¢etnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni icetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
nespravnosti zptsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani (¢etni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze ucetni
Zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého
trvani pri sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou pripadl, kdy predstavenstvo planuje zruseni
Spolecnosti nebo ukonéeni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Gcetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozorci rada.

Odpovédnost auditora za audit icetni zaverky

Nasim cilem je ziskat priméfenou jistotu, Ze ucetni zaverka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfimé&fena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny

v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v Gcetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodU nebo chyb
a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, ktera uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nadi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti ucetni zavérky zpisobene
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a
ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit
vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je
vétdi nez riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti

BDO Audit s.1.0. Ceska spolecnost € ruéenim omezenym (1€ 45 31 43 81, registrovana u Méstského soudu v Praze, oddil a viozka C. 7279, evidencni cislo Komory
auditor CR 018) je élenem BDO International Limited (spole€nosti s ruenim omezenym ve Velke Britanii) a je soufasti mezinaredni sité nezavislych clenskych
firem BDO.
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podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umyslna opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitrnich kontrol predstavenstvem.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na ucinnost jejiho vnitiniho kontrolniho
systému.

¢ Posoudit vhodnost pouzitych G¢etnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v priloze Ucetni
zaveérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni ucetni zaverky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova
vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v priloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti
nepretrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Spolecnost ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

» Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Gcetni zavérky, vcetné prilohy, a déle
to, zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorc¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Plzni dne 14. 4. 2022

Auditorska spolecnost: - Statutarni auditor:

Y

| Ing. Blanka LukeSova

BDO Audit s. r. .

evidenéni ¢&islo 018 \& ./ evidenéni ¢&islo 1875
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ROZVAHA

v plném rozsahu

Obchodni firma nebao jiny nazev GE. jednotky

Tepldrna Loutovice, a.s.

ke dni 31.12.2021
Sidlo nebo bydlidté ugetni jednotiy
(v celych tisicich K&) a misto podnikéni, li§i-li se od bydli§té
Loutovice &.p. 313
Rok | Mésic iICo Loutovice
2012| 12 24193992 38276
min. obd. 31.12.2020
Oznat. AKTIVA BéZné utetni obdobl Minulé G¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 674 871 - 310377 364 494 407 790
B. Stala aktiva 565 182 - 310377 254 805 284 915
B.l Diouhodoby nehmotny majetel 3821 - 638 3183 2473
B.l2. Ocenitelna prava 3821 - 638 3183 31
B.l.2.1. Software s - 638 3183 k1|
BL5 Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek a 54kd
+ nedokonéeny diouhodoby nehmotny majetek
B.1.5.2. Nedokon&eny diouhodoby nehmotny majetek 2 442
B.II. Diouhodoby hmotny majetek 561 361 - 309739 251 622 282 442
B.L1. Pozemky a stavby 105 666 - 35709 60 957 62 875
B..1.1. Pozemky 294 294 204
B.L1.2. Stavby 105 372 - 35709 69 663 62 581
B.IL2. Hmotné movité véci a jejich soubory 450 244 - 274030 176 214 205 628
B.ILS5. r“"y““l’:"zf“’"" “af‘fv."hhfnd:t?; "’"?W TiEka 5451 5451 13939
B.l.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 5451 5451 13939
G Obé#2na aktiva 108 147 108 147 120 776
c.l. Zasoby 2656 2656 787
C.l1. Material 2654 2854 353
C.1.5. Poskytnuté zélohy na zisoby 2 2 434
c.l. Pohledavky 53 400 53 400 75828
C.l.1. Diouhodobé pohledavky 28 28 13
C.I.1.5. Pohledavky - ostatni 28 28 13
c.ll.1.5.2. Diouhodobé poskytnuté zalohy 28 28 13
c..2. Kratkodobé pohledavky 53372 53 372 75815
C.2.1. Pohledévky z obchodnich vztahi 39376 39376 36 454
c.l22. Pohledavky - oviadana nebo oviadajici osoba 60 69
c.l.24, Pohledavky - ostatni ~ ~ 13927 13 927 39 361
C.l.2.4.3. Stat - dafiové pohledavky 0942 9942 4 956
C.ll.2.4.4, Kratkodobé poskytnuté zalohy 446
C.l.2.45. Dohadné uéty aktivni 33 445
C.ll.2.46. Jiné pohledavky 3085 3985 514
C.IV. Penéini prostfedky 52 091 52 091 44161
C.V.1. Penéini prostiedky v pokladné 2721 2721 2338
C.v.2, PenéZni prostfedky na udtech 49 370 49 370 41823
D. Casové roziideni aktiv 1542 1542 2099
D.1. Naidady pfistich obdobl | ENTIFIKACE AUDITORA 1542 1542 2099

BDO Audit s.r.o.
I€: 45314381
Auditorské opravnéni KACR 018



S PASIVA Bézné utetni obdobi Minulé G&. obdobi
a b 5 6
PASIVA CELKEM 364 494 407 790
A. Viastni kapital 114 430 76 591
Al Zakladni kapital 73278 73276
Al Zakladni kapital 73276 73276
AV, Vysledek hospodaf Iych let (+/-) 3315
AV, Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztréta minulych let (+/-) 3315
AV. Vysledek hospodafeni bézného Géetniho obdobi (+/-) 37839 19101
AVI Rozhodnuto o zdlohové vyplaté podilu na zisku (-) - 15786
IB. +C. Cizi zdroje 250 033 330 458
IB. Rezervy 18 000
la_a_ Rezervy podle zviditnich pravnich predpisi 18 000
C. Zavazky 250 033 312458
C.l Dlouhodobé zavazky 160 779 218 904
C.l.2. Zavazky k UvErovym institucim 151924 208 462
C.l.8. CdioZeny dafovy zavazek 8855 10 442
c.l. Kratkodobé zavazky 89 254 93 554
c..2. Zévazky k Gvrovym institucim 56 538 51538
C.IL.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 18 795
C.lL4. Zavazky z obchodnich vztahi 25 691 18 544
C.I8. Zavazky - ostatni 7025 4677
C.1.8.3. Zavazky k zaméstnancim 1226 886
C.l.8.4. Zévazky ze socidiniho zabezpegeni a zdravetniho pojidtani 601 521
C.l.8.5. Stét - dafiové zévazky a dotace 3908 181
C.IL8.6. Dohadné G&ty pasivni 1289 1843
c.l.8.7. Jiné zavazky 1 1446
D. Casové rozliseni pasiv k1] 741
D.1. Viydaje pfistich obdobi 31 741

14.4.2022

Sestaveno dne, hodin, minut:

Podpisovy zdznam statutarniho organu Géetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Géetni jednotkou

[/

Pravni forma Géetni jednotky

akciova spoleénost

Pfedmét podnikani
vyroba elektfiny

i

//

IDENTIFIKACE AUDITORA
BDO Audits.r.o.
1€: 45314381
Auditorské opravnéni KACR 018



VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v piném rozsahu

Obchodni firma nebo jiny nazev UE. jednotky

Teplarna Louovice, a.s.

ke dni 31.12.2021
Sidlo nebo bydii§té GZetni jednotky
(v celych tisicich K&) a misto podnikéni, li§i-ii se od bydiit
Loutovice €.p. 313
Rok | Mésic 1o ik
2012 12 24193992 38276
min. obd. 31.12.2020
Oznat. Skute&nost v GEetnim obdobi
(R sledovaném minulém
a b 1 2
1. Triby z prodeje vyrobkil a sluzeb 237 782 228 098
. Triby za prodej zbozi 10 462 5537
A Vykonové spotfeba 158 687 130 972
Al Naklady vynaloZené na prodané zboi 9653 5819
A2 Spotfeba materialu a energie 112 255 112991
A3 Sluzby 36779 12 162
D. Osobni néklady 19971 15054
D.1. Mzdové naklady 14 894 11 166
D.2. Nakiady na sociéini zabezpe&enl, zdravotni poji§téni a ostatni nakiady 5077 3888
D.2.1.| Néklady na socidini zabezpeteni a zdravotni pojisténi 4818 3682
D.2.2.| Ostatni naklady 250 206
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 39716 45 667
E.A. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 39716 45 667
E.1.1.| Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 39716 45 667
. Ostatni provazni vjnosy 23 184 7081
1. Triby z prodaného diouhodobého majetku 2279
.2. Tr2by z prodaného materiaiu 70
n.3. Jiné provozni vynosy 23 184 4732
F. Ostatni provozni néklady 727 15326
FA. Zistatkova cena prodaného diouhodobého majetku 2082
F.3. Dané a poplatky 326 1576
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi - 18000 9000
F.5. Jiné provozni néklady 16 947 2668
. Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 53781 33697

IDENTIFIKACE AUDITORA

BDO Audits.r.o.
IC: 45314381
Auditorské opravnéni KACR 018




Oznat. TEXT Skutegnost v GEetnim obdobi
sledovaném minulém
a b 1 2
Vi Vynosové lroky a podobné vynosy 138 18
VI Vynosové troky a podobné vynosy - oviddana nebo oviadajici osoba 131 18
Vi2. Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy 7
Jd Néakladové Uroky a podobné naklady 8 259 B 697
J1. Nékladové uroky a podobné naklady - oviadana nebo oviadajici osoba 423
J.2. Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 8259 8274
VIL. Ostatni finanéni vynosy 1769 1025
K. Ostatni finanéni naklady 332 1339
* Finan&ni vysledek hospodafeni (+/-) - 6684 - 8993
- Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) 47 097 24704
L Dafi z pfijmi 9258 5603
L1 Dafl z pfijmi splatna 10 845 4807
L2 Dafl z pfijmi odloZena (+/-) - 1587 996
- Vysledek hospodaFeni po zdanéni (+/-) 37839 19101
e Vysledek hospodafeni za GEetni obdobi (+/-) 37839 19 101
* Cisty obrat za GEetni obdobi =1. + IL + Il + IV, + V. + VI, + VII. 273335 241759

Sestaveno dne, hodin, minut;

Podpisovy zaznam statutariho orgénu Géetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, kterd je Géetni jednotkou

14.4.2022 ( 7 7 : ’
Pravni forma uéetni jednotky Pfedmét podnikani {"l / / Pozn.:
akciova spoleénost vyroba elektfiny .

IDENTIFIKACE AUDITORA
BDO Audit s.r.o.

I€: 45314381
Auditorskeé opravnéni KACR 018




Uéetni jednotka Teplarna Louéovice, a.s.

Priloha k a¢etni zavérce k 31. prosinci 2021
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Ugetni jednotka Teplarna Louéovice, a.s.
Priloha k uéetni zavérce k 31. prosinci 2021

1. POPIS SPOLECNOSTI

Teplarna LouCovice, a.s. je akciova spole¢nost, ktera sidli v Lougovicich, Loudovice 313, PSC: 38276,
Ceska republika, identifikagni &islo 24193992, Spole&nost byla zapsana do obchodniho rejstiiku u Krajského
soudu v Ceskych Budé&jovicich pod spisovou zna¢kou 2126, oddil B.

Hlavnim pfedmétem jeji Cinnosti je vyroba elektfiny, vyroba a rozvod tepelné energie. Spoleénost dosahuje
trzeb zejmeéna z prodeje vyrobené elektfiny a tepla, a ze ziskané podpory za prodej elektfiny formou
zeleného bonusu a pfiplatku za KVET, a dale za bonus za prodej uzite¢ného tepla.

Konsolidovanou G¢etni zavérku skupiny G¢etnich jednotek, ke které spoleénost jako konsolidovana ugetni
jednotka patfi, sestavuje Energo Holding, a.s. se sidlem Ortenovo nam. 1524/36, Praha 7 Hole3ovice 17000.

Vinoru 2021 doslo ve vefejném obchodnim rejstiiku k vymazu sidla Husova tfida 1847/5, Ceské
Budgjovice 5, PSC: 370 01 a zapsani nového sidla Lougovice &.p. 313, Lougovice, PSC: 382 76.

V roce 2021 byl proveden zépis jediného akcionéafe, tento stav nastal jiz v roce 2020.

Spole¢nost nema organizaéni slozku v zahraniéi.

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UGETNi ZAVERKY

V pfiloze jsou uvedeny pouze vyznamné Udaje (§ 19 odst. 6 z&kona &. 563/1991 Sb. o udetnictvi) pro
posouzeni finanéni, majetkové situace a vysledku hospodareni spoleénosti z hlediska externich uzivatell. Za
vyznamny Ciselny Udaj se povaZzuje polozka G&etni zavérky presahujici &astku vypoétenou jako 2% netto
aktiv spole¢nosti, tj. astku 7.290 tis. K&.

V této pfiloze muze byt uvedeno i &islo niz&i nez 1% z divodu vyznamnosti pro Usudek & rozhodovani
uzivatele.

Spolec¢nost je zafazena dle §1b zakona &. 563/1991 Sb. do kategorie stfedni u&etni jednotky.

PriloZzena individudini Uéetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o téetnictvi, ve
znéni pozdejsich predpist (dale jen ,zékona o Géetnictvi“) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o ugetnictvi, ve zn&ni pozdéjsich pfedpist, pro u&etni
jednotky, které jsou podnikateli Uétujicimi v soustavé podvojného uéetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpisil,
ve znéni platném pro rok 2021 a 2020 (dale jen ,provadéci vyhlaska k zakonu o G&etnictvi®).

Dopad infekce COVID-19 na uéetni zavérku

Ekonomicka situace spole¢nosti v roce 2021 nebyla vyznamné ovlivnéna v souvislosti s opatfenimi pfijatymi
k zamezeni jejiho Sifeni infekce COVID - 19.
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3. OBECNE UCETNIi ZASADY, UCETNiI METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

Zplsoby ocefovani, které spoleénost pouzivala pfi sestaveni G&etni zévérky za rok 2021 a 2020 jsou
nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 20 tis. K& je odepisovan do nakladli na zékladé pfedpokladané doby
Zivotnosti pfislusného majetku.

Odpisy jsou vypodteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladeé
otekavané doby zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a drzba se U¢tuji do nakladd.
b) Dlouhodoby hmotny majetek

Diouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahmuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici.

Samostatné hmotné movité véci s dobou pouzitelnosti delsi nez jeden rok se zahrnuji do dlouhodobého
hmotného majetku, pokud jejich ocenéni presahne Eastku 20 tis. KE.

Dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezplatné se ocefiuje reprodukéni pofizovaci cenou a Uctuje se ve
prospéch U&tu ostatnich kapitalovych fondi (u neodpisovaného majetku) / opravek (u odpisovaného
majetku).

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku se sniZuje o dotace ze statniho rozpoctu.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
udrzba se uétuji do naklada.

Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti prisluSneho majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé oCekavane
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Stavby a budovy 20-50
Stroje a zafizeni 5-20
Dopravni prostfedky 5
Inventaf 3

Ve vybranych pfipadech se odpisova sazba stanovuje individuainé s ohledem na Zivotnost majetku.
c) Penézni prostiedky

Penézni prostfedky tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Uctech.
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d) Pohledavky

Pohledavky se oceriuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladi na jejich
realizatni hodnotu a to na zékladé individuainiho posouzeni jednotlivych dluzniki a v&kové struktury
pohledavek.

Dohadné uéty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadli a propoé&tu.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocené&ni finan&nich derivat realinou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné G&ty aktivni se rozdeéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetnd) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Derivaty

Derivaty se prvotné ocefuji pofizovacimi cenami. V pfilozené rozvaze jsou derivaty vykazany jako soudast
jinych kratkodobych/dlouhodobych pohledavek, resp. zavazkil.

Derivaty se ¢leni na derivaty k obchodovani a derivaty zajistovaci. Zajidtovaci derivaty jsou sjednany za
ucelem zajisténi rediné hodnoty nebo za ucelem zajisténi penéznich tok. Aby mohl byt derivat klasifikovan
jako zajistovaci, musi zmeény v reéiné hodnoté nebo zmény pené&znich tokl vyplyvajici ze zajistovacich
derivatl zcela nebo zEasti kompenzovat zmény v reainé hodnot& zajisténé polozky nebo zmény pené&Znich
tokd plynoucich ze zajisténé polozky a spoletnost musi zdokumentovat a prokazat existenci zajistovaciho
vztahu a vysokou U¢innost zajidténi. V ostatnich pfipadech se jedna o derivaty k obchodovani.

K rozvahovému dni se derivaty pfeceriuji na realnou hodnotu. Zmény realinych hodnot derivatu uréenych k
obchodovani se Gctuji do finanénich nakladl, resp. vynosl. Zmény redlnych hodnot derivati, které jsou
klasifikovéany jako zajisténi reainé hodnoty, se uétuji také do finangnich nakladi, resp. vynosl spolu s
prislusnou zménou rediné hodnoty zajist&ného aktiva nebo zavazku, ktera souvisi se zajistovanym rizikem.
Zmeny realnych hodnot derivati, které jsou klasifikovany jako zaji§téni penéznich tokd, se u&tuji do viastniho
kapitalu a v rozvaze se vykazuje prostfednictvim ocefiovacich rozdili z precenéni majetku a zavazk(.
Neefektivni Cast zajisténi se G&tuje pfimo do finanénich nakladu, resp. vynost.

f)  Vlastni kapital

Zakladni kapital spolegnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiku krajského soudu. Ptipadné
zvySeni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni uéetni
zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahuijici zakladni kapital se
vykazuji jako azio.

Podle stanov spoleénost nevytvaii fond na kryti rezerv ze zisku.
g) Cizi zdroje
Spolecnost vytvaii zakonné rezervy ve smyslu zékona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech,

kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vy$i a termin plnéni pfi dodrZeni vé&cné a &asové
souvislosti. Spole¢nost netvofi rezervu na nevybranou dovolenou, pokud je jeji vyse nevyznamna.
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Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuiji
také hodnoty zjisténé v dusledku ocenéni finanénich derivati realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k uvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodobé
zavazky k uvérovym institucim se povazuje i €ast dlouhodobych zavazk( k Uvérovym institucim, ktera je
splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Dohadné uéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadl a propoctl. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé.

h) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v ¢eskych korunach kurzem 1. kalendainiho dne v roce a
k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocené&ny kurzem platnym k 31. 12. vyhladenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se uétuji do finanénich vynosl nebo finanénich nakladi
bézného roku.

i) Pouziti odhadu

Sestaveni Uu&etni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu Gcetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a nakladi za
sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé v3ech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute&né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadi odli$ovat.

j)  Uétovani vynosu a nakladi

Vynosy a naklady se Uétuji Casove rozlisené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Easové souviseji.

Vynosy za dodané energie jsou Utovany na mésicni bazi dle dodaného mnozstvi.

k) Daii z pfijmua

Naklad na daf z pfijmi se potita za pomoci platné dafiové sazby z u€etniho zisku zvySeného nebo
sniZzeného otrvale nebo do¢asné dariové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a
zuUctovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi u¢etnimi a dafiovymi
odpisy atd.). Dale se zohledriuji polozky sniZujici zaklad dané& (dary), odCitatelné poloZky (dafiova ztrata,

néklady na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

OdloZena darova povinnost odrazi darfovy dopad pfechodnych rozdili mezi zUstatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska G&etnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

V pfipadé, ze ucetni zavérka predchazi kone&nému vypoctu dané z pfijmu, vytvafi ugetni jednotka rezervu
na dan z pfijma.

1) Dotace

Dotace je zauttovana v okamziku jejiho pfijeti ¢i nezpochybnitelného naroku na pfijeti. Dotace pfijata na
uhradu nakladt se uctuje do provoznich nebo finanénich vynostl. Dotace pfijata na pofizeni dlouhodobého
majetku véetné technického zhodnoceni a na uhradu Grokd zahrnutych do pofizovaci ceny majetku snizuje
pofizovaci cenu nebo vlastni naklady na pofizeni.
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m) Emisni povolenky

O povolenkach na emise sklenikovych plynl je uétovano jako o dlouhodobém nehmotném neodpisovaném
majetku ocefiovaném pofizovaci cenou pfipadné reprodukéni pofizovaci cenou pfi bezuplatném nabyti.

O ,spotieb& povolenek” se Uttuje minimalné k datu G€etni zavérky v zavislosti na spotfeb& emisnich
povolenek Ucetni jednotkou v kalendainim roce. Pfi bezluplatném prvnim nabyti je Uétovano o tomto nabyti
jako o dotaci, ktera nesnizuje ocenéni dlouhodobého nehmotného majetku, tj. beziplatné nabyté emisni
povolenky jsou ocenény reprodukéni pofizovaci cenou. Tato ,dotace” se rozpousti do vynost ve stejném
okamziku a ve stejné vysi, jak jsou povolenky spotfebovavany a uétovany do naklad. Nakoupené povolenky
jsou ocefiovany pofizovaci cenou.

n) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen

v GCetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skute¢nostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
Ucetni zaverky, ale nejsou zaucétovany v ugetnich vykazech.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dilouhodoby nehmotny majetek (v tis. KE)

PORIZOVACI CENA
Pocatecni . ‘ Koneény
sustatek  Crrostky  Ubytky  ppgiatek
Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0
Software 102 379 0 3821
Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 2 442 0 2 442 0
Celkem 2021 2544 3719 2442 3821
Celkem 2020 102 4524 2082 2544
OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY
Potéteéni : Prodeje, Koneény Utetni
zlstatek Odpisy likvidace Vyrazen| zlstatek hodnota
Ostatni dlouhodoby nehmotny
majetek 0 0 0 0 0 0
Software 71 567 0 0 638 3183
Nedokon&eny diouhodoby
nehmotny majetek 0 0 0 0 0 0
Celkem 2021 71 567 0 0 638 3183
Celkem 2020 37 34 0 0 71 2473

K 31. 12. 2021 spole&nost neeviduje v nehmotném majetku Zzadné povolenky na emise a preferenéni limity (k
31. 12. 2020 0 tis. K&). Spole&nost byla pro rok 2021 vyfazena ze systému pro obchodovani s emisnimi
povolenkami.

Ptehled pohybl emisnich povolenek (v tis. K&) v roce 2021 a 2020 :

2021 2020

Mnozstvi s Mnozstvi hgg‘r’fc"‘é
Pfidélené & nakoupené emisni povolenky: 0 0
Stav povolenek k 1. lednu®) 0 0
Emisni povolenky pfidélené 0 0 3477 2082
Prodané emisni povolenky v pfislusném roce 0 0 3477 -2 082
Celkem emisni povolenky k 31. prosinci pfi
zohlednéni pfedbézné verifikace spotfeby 0 0 0 0

*) Podéteéni mnoZstvi emisnich povolenek je vysledkem zuétovani skuteéné spotfeby povolenek predchoziho tcetniho obdob!
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b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K&)

PORIZOVACI CENA

Poéateéni q . Koneény
zlstatek ey Ubytky zlstatek
Pozemky 294 0 0 294
Stavby 93 226 12 146 0 105 372
Hmotné movité véci a jejich soubory 445 573 4671 0 450 244
Nedokoné&eny dlouhodoby hmotny majetek 13 939 3 658 12 146 5 451
Celkem 2021 553 032 20 475 12 146 561 361
Celkem 2020 538 756 14 276 0 553 032
OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY
Pocétetni ., . Prodeje, Koneény  Opravné Ucetni
zistatek PISY " likvidace  zistatek  polozky hodnota
Pozemky 0 0 0 0 0 294
Stavby 30 645 5064 0 35709 0 69 663
Hmotné movité véci a jejich
soubory 239 945 34 085 274 030 0 176 214
Nedokonéeny dlouhodoby
hmotny majetek 0 0 0 0 0 5 451
Celkem 2021 270 590 39 149 0 309 739 0 251 622
Celkem 2020 224 957 45 632 0 270 590 282 442

K 31. 12. 2021 byl zastaven majetek ve prospéch banky na kryti Gvéru dle uzaviené Smlouvy o tvéru, kde
predmétem zastaveni je zafizeni elektrarny na biomasu, t;. technologie kombinovaného zdroje elektrické
energie a tepla a dale pozemky viastnéné spole&nosti.

Spole¢nost ma zapsano v katastru nemovitosti v&cné bfemeno chiize a jizdy za ucelem obsluhy dloziste

kalu a na sluzebnost inZzenyrskeé sité — vodovodni pfivadé& s armaturni $achtou, pravo provozovat udrzovat a
vstupovat za uCelem oprav a udrzby.

5. POHLEDAVKY
Pohledavky s dobou splatnosti del&i nez 5 let ¢inily k 31. 12. 2021 0 tis. K& (k 31. 12. 2020 0 tis. Kg).

Pohledavky viéi spfiznénym osobam viz bod 16.

6. VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spole¢nosti se skladéd z20 ks kmenovych akcii na jméno v zaknihované podobé& ve
jmenovité hodnoté 100.000,- K& a 71.276 ks kmenovych akcii na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité
hodnoté 1.000,-K&. V3echny akcie jsou splaceny.

Na zakladé rozhodnuti jediného akcionare v pisobnosti valné hromady spole&nosti konané dne 28. 6. 2021
byl schvalen pfevod vysledku hospodafeni (zisku) roku 2020 ve vysi 19.101 tis. K& na nerozdéleny zisk
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minulych let. Dale do$lo k zuétovani zalohy podilu na zisku ve vy&i 15.786 tis.K¢ proti pfiznanému podilu na
zisku.

Spole¢nost predpoklada, ze dosazeny hospodaisky vysledek (zisk) za rok 2021 ve vysi 37.839 tis. K& bude
pfeveden do nerozdéleného zisku minulych let.

7. DLOUHODOBE ZAVAZKY
Zavazky s dobou splatnosti del$i nez 5 let k 31.12.2021 spole¢nost neeviduje (k 31.12.2020 0 K¢),

8. KRATKODOBE ZAVAZKY

Kratkodobé zavazky va¢i spfiznénym osobam viz bod 16.

9. ZAVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM

2021

Bank Terminy/ Urokova Celkovy Castka
i Podminky sazba limit v tis. K&

3MPRIBOR+2,2% 270 000
Bankovni uvéry 31.1.2024 p.a. tis.KE 93.462
- 3M PRIBOR+2,2% 125.000

Bankovni tivér dodatek 31.1.2026 p.a. tis. K& 115.000

Celkem 208.462

Splatka v nasledujicim roce 56.538

Naklady na uroky vztahujici se k zavazkim k uvérovym institucim za rok 2021 Cinily 8.258 tis. KC (v roce
2020 8.114 tis. K¢&.)

Forma a povaha zajidténi avért

Forma Povaha
Smlouva o zastavé nemovitosti Zastavni pravo k nemovitostem
Smilouvé o zastavé akcii uzaviena Zastavni pravo k akciim zakladajicim

mezi bankou a jednotlivymi vlastniky  majetkovou ucast
Vklad u banky, pohledavky

Zastavni pravo k pohledavce z pojistnych smluv

Zastava pohledéavek z obchodniho
Zastavni pravo k pohledavce styku
Zastavni pravo k souboru véci Zastava technologie, zastava
movitych obchodniho zavodu
Smilouva o podfizenosti dluhu Uhrada zavazk( akcionaiim po

splaceni Gvéru

Zfizeni rezervniho uétu
Ztizeni a udrZovani stanovené vyse
finanénich prostfedkl na rezervnim
uétu
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Pfehled splatnosti zavazkd k uvérovym institucim v tis. K&:

Bankovni uvéry

2022 56.538
2023 56.538
2024 35.386
2025 30.000
2026 30.000

10. DERIVATY
Dne 30.11.2021 byla ukon&ena Ramcovou smlouvu o obchodovani na finanénim trhu:

Zmena reainé hodnoty a cely zlstatek k 31.12.2021 ve vysi 1.444 tis. K& je sou&asti fadku VII. Ostatni
finanéni vynosy ve vykazu zisku a ztraty.

11. DAN Z PRiUMU

SpoleCnost nema k 31.12.2021 daflové ztréty, které by mohly byt pfevedeny do dalgich let.

SpoleCnost vykazala splatnou dai ve vysi 10 850 tis. K& Zaplacené zalohy byly ve vy&i 7.101 tis. K&.
Dafovy nedoplatek ve vy$i 3.748 tis. K& je vykazan na fadku Rozvahy C.I1.8.5.

Stat - dariove pohledavky“ o piedpokliadanou dar.

Spolecnost vycislila odloZzenou dari nasledovné (v tis. K&):

2021 2020
Odlozena Odlozeny Odlozena Odlozeny
PoloZky odloZené dané danova dariovy danfova darovy
pohledévka zavazek pohledavka zavazek

Rozdil mezi u¢etni a dafovou zstatkovou

cenou dlouhodobého majetku 0 46 606 0 40 307

Rezervy 0 0 0 0

Ostatni pfechodné rozdily 0 0 0 14 650
fiova ztra ych let

Dafiova ztrata z minulych le 0 0 0 0

Celkem 0 46 606 0 54 957

Netto 0 8 855 0 10 442

SpoleCnost zalctovala naklad z titulu zmény stavu odlozeného dafiového zévazku ve vysi 1 587 tis. K&
z vy$e uvedenych titull, viz . L.2 Vykazu zisku a ztraty

12. REZERVY

Spole¢nost zrusila zakonnou rezervu dle zviastnich predpisii ve vy$i 18 mil. K& na opravu turbiny z duvodu
jejiho zrealizovani.
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Ugetni jednotka Teplarna Louovice, a.s.
Priloha k uéetni zavérce k 31. prosinci 2021

13. POLOZKY NEUVEDENE V ROZVAZE

Spole¢nost je zarover poskytovatelem zajisténi této tfeti osoby (dodavateli paliva pro teplarnu) vi¢i bance
vzniklym na zakladé Smiouvy o kontokorentnim Gvéru této tfeti osoby s bankou. Bankovni uvér Cerpa
dodavatel paliva z duvodu finanéniho kryti svych zasob (dfevni stépky).

V roce 2021 doslo k ukonéeni aktivnino a pasivniho soudniho sporu se zhotovitelem. (dodavatelem) ze
smlouvy o dilo na rekonstrukci energetického zdroje teplarny. Vroce 2021 spoletnost uzaviela se
zhotovitelem Dohodu o narovnani. Na zakladé této Dohody se narovnaly vzajemna prava a povinnosti
spolenosti a zhotovitele tak, Ze po zuétovani veskerych naroku v uéetnictvi vznikl spole¢nosti dodatecny
vynos ve vy$i 4.100 tis. K&, ktery je vykazan v Jinych provoznich vynosech, viz bod 17.

Spole¢nost nema zadné dalsi vyznamné potenciaini ztraty ani soudni spory, na které by nebyla v ucetnictvi
vytvofena rezerva nebo zavazky, jejichZ realizace zavisi na nejisté udalosti. Spole¢nost neposkytla Zadna
jina zajist&ni ani zaruky ve prospéch tieti osoby s vyjimkou popsanou v jinych ¢astech této pfilohy.

14. VYNOSY

Rozpis trzeb spole¢nosti z prodeje zboZi, vyrobkl a sluzeb z b&Zné Cinnosti (v tis. KE):

2021 2020
Doméci Zahraniéni Doméci Zahraniéni

Trzby ze zboZi 10 462 0 0 0
Triby ze sluzeb 1991 0 1443 0
Dodavky elektrické a tepelné

energie 144 656 0 56 860

Zelené bonusy 91 135 0 169 795

Vynosy celkem 248 244 0 228 098 0

Ptevazna &ast vynosi spolednosti za rok 2021 je soustfedéna na vyrobu elektrické energie a jeji prodej
energetickému zavodu. Trzby ze zboZi tvoii prodej 2 osobnich automobili.

15. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladu (v tis. K&):

2021 2020

Celkovy pocet Celkovy pocet

zaméstnancu zaméstnanci
Prumérny podet zaméstnancl 28 25
Mzdy 14 894 11 166
Socialni zabezpeéeni a
zdravotni pojisténi 4818 3682
Ostatni 259 206
Osobni naklady celkem 1997 15 054

Odmeény &lenam fidicich, kontrolnich &i spravnich organl z diivodu jejich funkce (v tis. K&): 1.800 tis. K&

Vyse vzniklych nebo sjednanych penzijnich zavazkl byvalych ¢lend fidicich, kontrolnich &i spravnich organt

k 31. 12. (v tis. K&): 0
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Uéetni jednotka Teplarna Lou&ovice, a.s.
Pfiloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2021

Rozdéleni zaméstnancti dle kategorii:

Oddéleni 31.12.21 31.12.20
Provozni 20 19
Sprava 8 6
Celkem 28 25

16. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Vroce 2021 a 2020 neobdrzeli ¢lenové fidicich, kontrolnich a spravnich organ zadné zalohy, zavdavky,
zapujcky, uvery, pfiznané zaruky, a jiné vyhody a nevlastni 2adné akcie/podily spoleénosti.

K 31. 12. 2021 eviduje spole¢nost kratkodobé zavazky viéi spfiznénym stranam ve vysi 24 tis. K& (k 31. 12.
2020 35 tis. K¢&).

Pohledavky z obchodnich vztahl viéi spfiznénym stranam &ini k 31.12.2021 100 tis. K& (v roce 2020 27 tis.
Kg).

Do nakladi v roce 2021 byly zatu&tovany Uroky z pfijatych zapUjéek ve vysi 0 tis. K& (v roce 2020 583 tis. K&)
a ostatni naklady ve vy8i 560 tis. K& od spfiznénych stran (k 21.12.2020 225 tis. K&).

Do vynosi byly v roce 2021 zatGétovany uroky z poskytnutych pujéek ve vysi 131 tis. K& (v roce 2020 18 tis.
K&).

Trzby za prodej sluZzeb spfiznénym osobam &ini za rok 2021 24 tis. K& (v roce 2020 22 tis. K&).

17. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

PoloZka spotfeba materialu a energie pfedstavuje zejména spotfebu za Biomasu 01 a 02 ve vysi 103 371 tis.
Ke.

Jiné provozni naklady tvofi zejména pojistné arealu teplarny a nominaini hodnota postoupenych pohledavek.

Jiné provozni vynosy tvofi zejména vynosy z postoupenych pohledavek, vynos s Dohody o narovnani
souvisejici s ukonéenym soudnim sporem, vratky soudnich poplatkii a vratky poplatkli za zne&iténi
Zivotniho prostfedi za minula obdobi.

18. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANiIi SPOLECNOSTI

Ugetni z&vérka k 31. prosinci 2021 byla sestavena za pfedpokladu nepretrZitého trvani spoleénosti. Pilozena
Ucetni zavérka tudiz neobsahuje zadné upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V obdobi sestaveni této i&etni zavérky se v ramci Ceské republiky i celosvétové trvaji riizna opatfeni v
souvislosti s bojem proti $ifeni virové choroby COVID-19 zplUsobené koronavirem SARS-CoV-2. Tato
opatfeni mohou mit pfimy nebo nepfimy dopad i na budouci hospodafskou situaci spoleénosti a souvisejici
ocenéni majetku a zavazkl. JelikoZ v souéasné dobé& nelze odhadnout, jaka opatfeni a po jak dlouhou dobu
budou v Uginnosti, nelze konkrétni dopady v sou&asnosti spolehlivé uréit. Vedeni spoleénosti se nicméné na
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zakladé vyhodnoceni vSech aktualné dostupnych informaci domniva, Ze predpoklad nepietrzitého trvani
spoleénosti neni ohroZzen, a tudiz pouZiti tohoto pfedpokiadu pro sestaveni ucetni zavérky je i nadale
vhodné, a v sou€asnosti ani neexistuje vyznamna nejistota tykajici se tohoto pfedpokiadu.

Za obdobi po€inajici koncem rozvahového dne a koncici okamzikem sestaveni ucetni zavérky nenastaly
Zadné jiné vyznamné skute¢nosti, které poskytuji daldi informace o podminkach &i situacich, které existovaly
ke konci rozvahového dne, a Zadné vyznamné skute¢nosti, které jako nejisté podminky a situace existovaly

ke konci rozvahového dne a jejichz dusledky méni vyznamnym zplsobem pohled na finanéni situaci
spole¢nosti.

20. PREHLED O PENEZNICH TOCICH
Prehled o penéznich tocich byl zpracovan nepifimou metodou a je uveden v samostatném pfehledu.

Pené&zni ekvivalenty predstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové pfevést na pfedem
znamou ¢astku v hotovosti.

21. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
Podrobny pfehled o zménéach viastniho kapitalu spole¢nosti je uveden v samostatném pfehledu.

Sestaveno dne:
14.4.2022

Jméno a podpis 5—
statutarniho organu spole&nosti: : ‘:

Jan Tuma, pfedseda pfedstavenstva 4

Teplarna Loucovice, a.s.
4 Lougovice &p. 313
382 76 Loucovice
ICO: 241 93 992
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Pfehled o penéznich tocich OpERB R as e Ry

Teplarna Louéovice, a.s.

v plném rozsahu
ke dni 31.12.2021

Sidio nebo bydlisté udetni jednotky
(v celych tisicich Kg&) a misto podnikanl, li§i-i se od bydlisté

Loucovice &.p. 313

1E0: 24193992

Loutovice
38276
Bé&Zné ugetnl : ;
obdobi Minulé 4. obdobl
| P Stav penéznich prostredki a ekvivalentii na zagatku obdobi | 44 161| 47 322|
Penézni toky z hlavni vydéle€né Einnosti (provozni Einnost)
Z |Ugetni zisk nebo ztrata pfed zdanénim 47 097 24 704
A1 |Upravy o nepenéni operace 29 837 63 149
Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zistatkové ceny prodanych stalych aktiv, a déle umofovani
A.1.1 |ocefiovaciho rozdilu k nabytému majetku a goodwillu 39716 45 667
A.1.2 |Zména stavu opravnych poloZek, rezerv -18 000 9 000
A1.3 |Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+) 0 -197
A.1.4 |VWnosy z podilii na zisku (-) 0 0
Vyuétované nakladové Groky (+) s vyjimkou Uroku zahmovanych do ocenéni diouhodobého
A.1.5 |majetku, a vytétované vynosové Uroky (-) 8121 8 679
A.1.6 |Pfipadné Upravy o ostatni nepenézni operace 0 0
Cisty penézni tok z provozni cinnosti pfed zdanénim a zménami pracovniho
A* |kapitalu 76 934 87 853
A.2 |Zmény stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitélu 6813 37 544
Zména stavu pohledavek z provozni innosti (+/-), aktivnich G&th Easového rozliseni a dohadnych
A.2.1 |uéth aktivnich 22 861 42 734
Zména stavu kratkodobych zavazku z provozni &innosti (+/-), pasivnich Gétl casového roziigeni a
A.2.2 |dohadnych Gétl pasivnich -14 179 -4 676
A.2.3 |Zména stavu zasob (+/-) -1 869 -514
Zména stavu kratkodobého finanénlho majetku nespadajiciho do penéznich prostiedku a
A.2.4 |penéZnich ekvivalentd 0 0
A** |Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pfed zdanénim 83 747 125 397
A3 |Vyplacené troky s wyjimkou Urokl zahrnovanych do ocenéni diouhodobého majetku (-) -8 259 -11 154
A4 |Pfijaté troky (+) 138 18
A.5 |Zaplacend dai z pfijml a za domérky dané za minula obdobl (-) -6 904 -14 400
A6 0 0
A.7 |Pfijaté podily na zisku (+) 0 0
A*+ Cisty penéezni tok z provozni cinnosti 68 722 99 861
Penézni toky z investi€ni €innosti
B.1 [Vydaje spojené s nabytim stélych aktiv -9 606 -18 800
B.2 |Prijmy z prodeje stalych aktiv 0 2279
B.3 |Zapljeky a Uvéry spiiznénym osobam -69 0
B.4 |Zména stavu investiénich zavazkl 421 -4614
B.5 |Zména stavu pohledavek z prodeje investiéniho majetku 0 0
B.6 |Zapujcky a Gvéry ostatnim osobam 0 0
B+ Cisty penézni tok vztahujici se k investicni cinnosti -9 254 -21 135
Penézni toky z finanénich €innosti
Dopady zmén dlouhodobych zavazku, popfipadé takovych kratkodobych zavazku, které spadaiji
C.1 |do oblasti finanéni &innosti na penézni prostiedky a penézni ekvivalenty -51 538 18 576
C.2 _|Dopady zmén viastniho kapitalu na penézni prostfedky a penéni ekvivalenty 0 -100 463
Zvyseni penéZnich prostfedkl a penéZnich ekvivalentu z titulu zvyeni zakladniho kapitalu, &2ia,
C.2.1 |popfipadé fondl ze zisku véetné sloZenych zéloh na toto zvydeni (+) 0 0
C.2.2 [Vyplaceni podilu na viastnim kapitalu spoleénikim (-) 0 -84677
C.2.3 |Dal8i vklady penéZnich prostfedkl spoleénikil a akcionafi (+) 0 0
C.2.4 |Uhrada ztréty spole&niky (+) 0 0
C.2.5 |Pfimé platby na vrub fondd (-) 0 0
Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané vztahujic se k temto narokum a
véetné finanéniho vypofadani se spoleéniky vefejné obchodni spolecnosti a komplementafi u
C.2.6 |komanditnich spoleénosti (-) 0 -15 786
C ** Cisty penézni tok vztahujici se k financni cinnost 51 538 81887
| £ Ciste zvyseni nebo snizeni peneznich prostredku | 7 930| -3 161|
R Stav penéznich prostfedk( a penéZnich ekvivalent( na konci obdobi 52 091 44 161
Sestaveno dne, hodin, minut: /6‘, ?,24921 14.4.2022
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Prehled o zménach vlastniho kapitalu

Teplarna Loucovice, a.s.

ke dni
31.12.2021 Loucovice €.p. 313
(v celych tisicich K&) Louéovice
38276
” Vysledek
Vysledek Rozhodnuto o
Zakladni kapital | Ao @kapitalové | o . sisku | hospodafeni hospodafeni | ., 1 6 vyplats | Viastnikapitsl |Pozn.:
fondy minulych let (+) | P3Zného Géetniho | o na zisku (-)
obdobi (+/-)

ke dni 31.12.2019 73 276 42 946 41731 157 953
Rozdéleni vysledku hospodaieni 4173 -41 731
Zména zakladniho kapitalu
Vyplacené podily na zisku -84 677 -15 786 -100 463
[Rozhodnuto o zélohéach na vyplatu podilu na zisku
Vydaije z kapitalovych fondil
Vysledek hospodafeni za b&Zné obdobi 1&_1 101 19 101
ke dni 31.12.2020 73 276 19 101 15786 76 591
Rozdéleni vysledku hospodareni 19 101 -19 101
Zména zakladniho kapitalu
Vyplacené podily na zisku
Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na zisku -15 786 15 786
Vydaje z kapitdlovych fondd
Vysledek hospodareni za béZné obdobi 37 839 37 839
ke dni 31.12.2021 73 ~ 3315| 37839] 114 430|

Sestaveno dne, hodin, minut:

14.4.2022

Podpisovy zaznam statutarmiho organu Géetni jednotky
nebo podpisovy z4znam fyzické osoby, kterd je Uetni jednotkou

=

Pravni forma Géetni jednotky

akciova spoletnost

Predmét podnikani

vyroba elektfiny
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IDENTIFIKACNI UDAJE

Firma: Teplarna Loucovice, a.s.

Identifikacni &islo: 241 93 992

Sidlo spole¢nosti: Lou¢ovice 313, Lougovice, PSC 386 72
Pravni forma: akciova spole¢nost

Datum vzniku: 19. prosince 2011

PROFIL SPOLECNOSTI

Tepldrna Loucovice se nachazi v Loucovicich, v obci o témér 2 000 obyvatelich, leZici mezi prehradni nadrii Lipno 1 a
Lipno 2., cca 50 kilometri od Ceskych Budé&jovic.

» Spoleénost vlastni a provozuje biomasovy zdroj na vyrobu tepla a elektfiny o elektrickém instalovaném vykonu 7,49
MWh a tepelném instalovaném vykonu 42,5 MW (vyroba pary 25 t/h biomasovy kotel, 25 t/h uhelny kotel).

s Spolecnost je vlastnéna spolecnosti Energo Holding, a.s..

e \ letech 2012 ai 2013 byla realizovana rozséhlad rekonstrukce teplérny, pfi které byl instalovan novy kotel
(vwménou za stary), turbina i generator a modernizovany nékteré dalsi provozy.

» Pfedmétem podnikéni Spoleénosti je zejména vyroba tepla, ro¢ni vyroba bude dosahovat az 400 000 GI (s
potencidlem pro dalsi navyseni), a vyroba elektfiny, s rocni vyrobou aZ 64 GWh.

s Spole¢nost generuje trzby z nékolika zdroji:

- Prodej elektfiny a tepla

- Podpora vyroby elektfiny a tepla z obnovitelnych zdrojd

- Podpora kombinované vyroby elektfiny a tepla (,KVET")

- Podpora KVET i podpora vyroby elektfiny a tepla z obnovitelnych zdroji je garantovana Ceskym statem na 20 let,
coz zajistuje dlouhodobé stabilni pfijmy pro Spolecnost.

« Spoletnost aktivné pracuje na prileZitostech vedoucich k ziskani dalsich zakaznikd, zejména v oblasti primyslového
vyuziti tepla.

* Spole&nost disponuje véemi potiebnymi licencemi podle energetického zékona.
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PREHLED VYBRANYCH EKONOMICKYCH UKAZATELU

Pfehled vyroby
Vyroba 2021 2020
Svorkova vyroba elektrické energie 60613 61971 MWh
Dodavka elektrické energie do sité 56 341 58 105 MWh
Spotfeba paliva pro vyrobu elektrické energie a tepla 746 970 755 620 GlJ
Pocet provoznich hodin 7 870 8125 h

Informace o vybranych vynosech a nakladech spoleénost tidaje v tis. K¢
Vynosy 2021 2020
Vynosy z vyroby a prodeje elektrické energie 207 970 196 232
Vynosy z vyroby a prodeje tepla 28643 31155
Vynosy z pronajmu a ostatni vynosy 21200 11598
Vynosy celkem 257 813 238 985
Provozni naklady
Naklady na palivo a spotfebované energie 110518 111 689
Najemné, opravy a sluzby 44 379 19 260
Osobni naklady 19972 15 056
Ostatni naklady 3093 4 106
Provozni ndklady celkem 177 962 150 111
EBITDA 79 851 88 874
Finanéni naklady 8 300 8278
Odpisy a ostatni Non cash naklady 39976 58 665
Non cash vynosy 15522 2773
EBT 47 097 24704
DPPO, odlozena dan 9 258 5603
Vysledek Hospodareni 37839 19101
CAPEX 9 606 16 719
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PREHLED NEJVYZNAMNEISICH UDALOSTI ROKU 2021

V roce 2021 na pFelomu zafi a fijna Uspésné probéhla, v ramci hlavni odstavky energetického zafizeni, planovand
generélni oprava toivé &asti parni turbiny. Generdlni opravu provadéla spolecnost EKOL, s.r.o., zBrna, a diky
vyborné koordinaci zejména ze strany zaméstnancl Tepldrny Loucovice, a.s., se povedio hlavni odstavku zdroje
zkratit z planovanych 28 dni o 3 dny.

Déle byla v roce 2021 tispé$né dokon&ena investiéni akce na vyuZiti ¢asti vyrabéného nizkopotencionainiho tepla pro
novy odbér péstirny rostlin. Od mésice kvétna je tento novy odbér piné v provozu.

V &ervenci roku 2021 byla zahajena pldnovana vystavba nové skladovaci haly paliva, pro uskladnéni ¢asti zasob drevni
$tépky. Stavbu provadéla spolecnost A.K.U.P.l. CB spol. s r.0. z Ceskych Budéjovic. Stavba byla dokonéena na zacatku
roku 2022, a od té doby je hala vyuZivana.

Spoleénost &ervnu 2021 ukongila viekly soudni spor se zhotovitelem (dodavatelem) ze smlouvy o dilo na rekonstrukci
energetického zdroje teplarny. Tento spor byl ukoncen vzdjemnou dohodou o narovnéni, které byla uzavfena formou
soudniho smiru u Okresniho soudu v Ceskych Budéjovicich. Veskeré vtomto smiru dohodnuté naroky Teplarny
Loutovice, a.s., byly zhotovitelem do konce roku 2021 uhrazeny.
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Po rozsahlé rekonstrukci zdroje v Loucovicich, provddéné v letech 2012 a 2013, dne 15.12.2013 nade spole¢nost
nafézovala generdtor o jmenovitém vykonu 7,49 MWe do distribuéni sité E.ON Distribuce, a.s. Spole¢né s generdinim
dodavatelem stavby probéhlo v tomto terminu Uspésné paralelni pfipojeni do distribuéni soustavy a dodani prvni
vyrobené elektrické energie do sité. Od tohoto terminu po dobu 20-ti let ma nase spoleénost narok na statni
podporu za vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdrojt.

Nami provozované zafizeni je schvéleno pro spalovani biomasy kategorie O1 (cilené pésténé energetické plodiny) a
kategorii O2 (lesni Stépka). Do terminu 30.4.2014 v ném probihal zkuSebni provoz, kde se testovaly viechny provozni
stavy, probihalo idedIni nastaveni kotle, turbiny a generatoru a zaroveri probihalo zakoleni nadich zaméstnancé
reagovat na viechny pfipadné provozni stavy v&éetné havirii a poruch.

Vroce 2021 pokragoval shodny trend vyroby elektrické energie a dodévek tepla jako v roce 2020, sniena vyroba
byla zapfitinéna plénovanou generdlni opravou parni turbiny. Vyroba elektrické energie v roce 2021 doséhla 60.613
MWh.

Vroce 2021 doslo k prodlouzeni smlouvy pro prodej elektfiny za stejnych podminek jako vroce 2020, tzn.
s hodinovou cenou elektfiny navdzanou na (DT). Elektfina je nadale prodévdna Obchodnikovi dle hodinovych cen
zvefejnénych u OTE na (DT), poniZena o marzi Obchodnika ve w3i 4,-K&/MWh.

VYHLED NA ROK 2022

Pro rok 2022 planujeme vyrobu elektrické energie udriet na Grovni cca 61.000 MWh. V ramci prodeje tepla
plénujeme udrieni stavajicich objemt proddvaného tepla, a to zejména s ohledem na spusténi nového odbéru tepla
pro péstirnu rostlin. Vrdmci tlaku na sniienf spotfeby paliva budeme vénovat vice ¢asu optimalizaci nastaveni
spalovaciho procesu parniho kotle.

Vroce 2022 je planovana generaini odstévka zafizeni na pfelomu kvétna a éervna. V této generalni odstavce by mélo
dojit k instalaci nového zafizeni, a to elektrokotle o vkonu 10 MWh, pro poskytovani podptirnych sluzeb vykonové
rovnovahy SVR. V terminu odstévky bude rovnés provedena pravidelna tdrzba zafizeni.
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UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V obdobi sestaveni této icetni zavérky se v ramci Ceské republiky i celosvétové trvaji riizna opatieni v souvislosti s
bojem proti Sifeni virové choroby COVID-19 zplsobené koronavirem SARS-CoV-2. Tato opatfeni mohou mit pfrimy
nebo nepfimy dopad i na budouci hospodaiskou situaci spolecnosti a souvisejici ocenéni majetku a zavazku. Jelikoz v
soucasné dobé nelze odhadnout, jaka opatfeni a po jak dlouhou dobu budou v téinnosti, nelze konkrétni dopady v
souéasnosti spolehlivé urit. Vedeni spoleénosti se nicméné na zdkladé vyhodnoceni viech aktudiné dostupnych
informaci domniva, e predpoklad nepfetrzitého trvani spoleénosti neni ohroZen, a tudiz pouZiti tohoto pfedpokladu
pro sestaveni ucetni zavérky je i naddle vhodné, a v soucasnosti ani neexistuje vyznamna nejistota tykajici se tohoto
predpokladu.

Mezi koncem rozvahového dne a okamzikem sestaveni vyroéni zpravy nenastaly Zadné jiné vyznamné udalosti, které
by pfedstavovaly neobvyklé zmény ve stavu aktiv a zdvazk( a skutecnosti, které poskytuji daldi informace o
podminkach &i situacich, které existovaly ke konci rozvahového dne a skutecnosti, které jako nejisté podminky a
situace existovaly ke konci rozvahového dne.
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LIDSKE ZDROJE

Manazer Teplarny

Femanatisc (1) > Vedouci Teplarny

ucetni (1)

I
3 I
Udrzba strojni (4) + I

elektro (4) :

(4)

Upravai vody (3) Vratny
.Zf'!'?"i_J ‘H‘;‘rlfg-'{‘rjr_l,-;f

Tepldrna v soucasnosti zaméstnava 28 lidi, zejména z nejbliziiho okoli.

* Vétsina Cinnosti je realizovadna vlastnimi zaméstnanci — vyroba, drobné opravy, Uéetnictvi, HR atd.
* Externi dodavatelé jsou vyuZivani zejména pro vétsi opravy a Udrzbu a v IT.

* Tepldrna pracuje v nepfetriitém tfismé&nném provozu (3+1 sména).

Vékové slozeni zaméstnanci
0%
43%
| M 21-30let
31-40let
41 -50 let

a5

nad 50 let
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INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNEPRAVNICH
VZTAHU

Teplarna Loucovice, a.s. v minulosti dokondila investice do sniZeni emisi TZL, a to instalaci nového elektrostatického
odlucovace.

Spoleénost nevyviji Zadné mimofadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi.
V oblasti pracovnépravnich vztahi se spole¢nost fidi zdkonnymi predpisy.

ORGANIZACNI SLOZKA PODNIKU V ZAHRANICI

Spoleénost neméa zadnou organizaéni slozku v zahranici.

INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOIE

V roce 2021 spole&nost nevyvijela zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

INFORMACE O NABYT/I VLASTNICH AKCIi NEBO VLASTNICH PODILU

Spoleénost v roce 2021 nenabyla zadné vlastni akcie.

INFORMACE POZADOVANE PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Na spole¢nost se nevztahuje pozadavek podavat informace podle zviéStnich pravnich pFedpisu.

ZAVER

Zprava byla predloiena ke schvéleni akciondfi, ktery své stanovisko pfednese na valné hromadé spole¢nosti a
zarovef auditoru spole¢nosti, ktery ovéfil soulad vyroéni zpravy s Gcetni zavérkou k 31.12.2021.
Okamiik sestaveni vyroéni zpravy:

V Loucovicich dne 14.04.2022

Teplarna Loucovice, a.s.
Loucovice &.p. 313

—_— 382 76 Loucovice
i \ ICO: 241 93 992
JanTama | / %/ ,x}
Pfedseda pfedstavenstva /
/ J": /’

/o /
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UCETNI UZAVERKA SESTAVENA PODLE CAS K 31. 12. 2021

viz Pfiloha €. 1

ZPRAVA AUDITORA ZA ROK 2021

viz Pfiloha &. 2

ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI ZA ROK 2021

viz Pfiloha €. 3
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